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1.1 UVOD

U skladu sa DUP-om "Bjelila — Rutke - Gorelac", Sekretarijat za uredenje prostora
Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu PAVGORD CG d.o.o. Podgorica, izdalo je
15.01.2018. godine urbanistiCko tehnicke uslove br. 07-352/17-518 za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju na urbanistiCkoj parceli br. UP 659.

Shodno izdatim UT uslovima planirana namjena na ovoj lokaciji je data u okviru
Povrsina za centralne djelatnosti. Povriine za centralne djelatnosti su povrsine
koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene smjestanju centralnih-
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Vazecdi pravilnik koji ureduje oblast
prostornog planiranja je PRAVILNIK O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG
DOKUMENTA / KRITERIJUMIMA NAMJENE POVRSINA / ELEMENTIMA URBANISTICKE
REGULACIJE | JEDINSTVENIM GRAFICKIM SIMBOLIMA. Naime, u UT uslovima se
direktno poziva na postovanje propisa iz ovog Praviinika, ili drugih vazecin
dokumenata. U navedenom Pravilniku se, u Clanu 44, precizno definisu namjene
za povrsine centralnih djelatnosti:

,Povriine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom
pretezno namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- frgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, skolstva, zdravstvene | socijalne
zastite, vjerskih objekata, sport i rekreacija i sl;

- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavijaju bitnu smetnju
preteznoj namjeni;

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze
potrebama podrucja.

Na povrsiinama iz stava 1 ovog clana, izuzetno od pretezne namjene i
kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- stambeni objekti i poslovni apartmani;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu
sa tehniCkim propisima.*“

U prethodnom periodu uradene su analize, varijantna arhitetonska rieSenja i
struCne procjene u cilju sagledavanja resursnih i prostornin mogucnosti, kao i
ogranic¢enja, izgradnje objekata centralnih djelatnosti i definisanje generalne
koncepcije iskoris¢enja, sa zadatkom da se na jasan i nedvosmislen nacin
odrede svirelevantni tehnicki i ekonomski pokazatelji na osnovu kojih bi Investitor
donio odluku i vristama objekata koje zeli da izgradi.



Idejnim rjesenjem odredena je FAINA REALIZACIJA objekata centralnih
djelatnosti, i to:

- Faza 1: Benzinska stanica sa nadstresnicom - objekat v privredi servisno,
skladisnog tipa sa komercijalnim sadrzajima, koji je kompatibilan
planiranoj namjeni;

- Faza 2: Poslovna zgrada - objekat poslovnih djelatnosti.

U toku izrade Idejnog rieSenja posebno se vodilo raCcuna o postovanju zadatih
urbanistickin  parametara, makrolokaciji i nacinu obezbjedenja infrastrukture
(saobracajne, elektro, hidrotehnicke, telekomunikacione i dr.). Takode se u
svakom trenutku vodilo racuna i o zeljaoma i zahtjevima investitora. U toku ovog
procesa formirao se Projektni zadatak koji predstavlja osnovu za dalju realizaciju
izgradnje na predmetnoj parceli.

Buduci da objekat Benzinske stanice pripada slozenim inzenjerskim objektima i
da za njega vaze posebni tehniCki propisi, u toku izrade ovog Idejnog riesenja se
posebno vodilo racuna o postovanju istih, sa naglaskom na mjerama zastite od
pozara, kao i o nacinu prikljucka na javne saobracajnice. U daljoj razradi, kroz
glavne projekte planiranih objekata koji ¢e biti dostavljeni na uvid nadleznim
instifucijama, bice pribavljene sve neophodne dozvole i saglasnosti. Shodno
vazecem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ,,Idejnim rieSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje
objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima;
3D vizuelizacija objekta; uslovi i rieSenja prikliucenja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu | uredenje lokacije*, kao i ,faznost gradenja
objekata”. U cilju ispunjavanja ovih zakonskih obaveza i zahtjeva investitora,
uradeno je Idejno riesenje.

lako objekti benzinskin stanica, kao slozeni inzenjerski objekti, ne podliezu
postupku izdavanja saglasnosti od strane Glavnog arhitekte u ovom slu€aju je
uradeno ldejno rjesenje za komplentu urbanistiCku parcelu u cilju jasnog
odredivanja fazne realizacije gradenja kao i provjera uskladenosti njihovih
prostorno-arhitektonskih karakteristika sa okolnim objektima i namjenama.



1.2 TEHNICKI OPIS

OPSTI PODACI

ldejno riesenje za Faznu realizaciju objekata centralnih djelatnosti na UP 659 je
uradeno na osnovu Urbanisticko tehnickih uslova br. 07-352/17-518 od
15.01.2018. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opstine
Bar i Projektnog zadatka ovjerenog od strane klijenta. Urbanisticka parcela 659
je najvecim dijelom sastaviiena od katastarskin parcela 497, 498 i 499, KO
Zankovic¢i koja je u vlasnistvu investitora u obimu 1/1. U sastavu urbanistiCke
parcele su jos djelovi katastarskin parcela 500 i 3635, koje ¢e u daljem procesu,
kroz Elaborat parcelacije, biti uskladene sa vazecim planskim dokumentom.

Postojeci urbanisticki parametri:

Indeks zauzetosti: max. 0,4

Indeks izgradenosti: max 1,5

Maksimalna spratnost: max. 4 nadzemne etaze

UP 659 povrsina: 2131,7 m2

Max. povrsina pod objektom: 852,6 m2

Max. GBP: 3197.5 m2

Min. broj parking mjesta: min. 1 PM / 50m2 usluznih djelatnosti

OPIS LOKACIJE OBJEKTA | ANALIZA OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

UrbanistiCka parcela UP 659 je nepravilnog oblika, ukupne povrsine 2131,7 m2.
Pracela ima izrazen izduZeni oblik sa ve¢om dimenzijom prema magistralnom
putu Petrovac — Bar u duzini od preko 80m. Kako je magistalni put u nagibu,
stvara se visinska razlika izmedu isto¢nog i zapadnog kraja parcele od preko 3m.
Takode postoji visinska razlika u kotama terena u pravcu sjever-jug koja dostize |
do 2,5m. Iz ovog razloga na granici parcele prema brdu postoji ve¢ betonski
potporni zid, tako da je teren na samoj parceli prilicno ravan i prati nagib
magistralnog puta.

Imajuci u vidu da se urbanistiCka parcela nalazi na prvoj liniji od magistrale, na
ulazu u grad od strane Petrovca, sigruno da ima vrlo znacajnu ulogu u stvaranju
slike urbanog Sutomora. Predmetna parcela je u DUP-u oznacena kao CD -
povrsine za centralne djelatnosti. Povrsine za centralne deatnosti, prema
definiciji su povriine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene
smjesStanju centralnih — poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Upravo u
cilju ostvarivanja ovih djelatnosti, Investitor se odluCio da spoji poslovne sa
komercijalnim sadrzajima koji bi bili primamljivi za korisnike prostora. Poslovna



zgrada i komercijalne funkcije koje se obavljaju u sklopu objekta benzisnke
stanice mogu skladno da koegzistiraju na istoj parceli, a istovremeno da imaju
pozitivan efekat na vec gusto urbanizovani dio Sutomora.

Na povrsinama za centralne djelatnosti planira se indeks zauzetosti do max. 0,4;
indeks izgradenosti 1,5 i spratnost do 4 etaze. Postoji mogucnost izgradnje
dodatnog suterenskog prostora ispred ili ispod dijela objekta, s tim da ukupna
BGP ovog prostora ne prelazi 60% maksimalne dozvolijene bruto gradevinske
povrsine prizemlja.

SI.1. - Pogled na UP 659 sa magistralnog puta Petrovac - Bar

UrbanistiCka parcela UP 659 je sa tri strane okruzena kolsko-pjesackim ulicama, a
Citava juzna strana parcele izlazi direktno na magistralni put Petrovac — Bar.
Teren je relativno ravan, sa blagim nagibom prema zapadnoj strani, slijedeci
nagib magistrale. Trenutno se u okolini parcele nalaze pretezno stambeni objekti
niske spratnosti. Okolni objekti su proizvod neplanskog razvoja ovog podrucja
uslied nepostojanja detaljnin  planskih  dokumenata. Pretezno se radi o
neformalnim objektima gradenim u cilju rieSavanja stambenih pitanja lokalnog
stanovnistva. U ovakvom izgradenom ambijentu nije moguce usvojiti neki reper
u prostoru sa kojim bi planirani objekti mogli biti uskladeni ili da sa njim ostvari
neki morfoloski ,dijalog”. PostojeCe stanje u okolini predmetne parcele je
prikazana na grafickom prilogu br.02 - Sira situacija na ortofoto snimku (R.1:500).



TABELARNI PRIKAZI OSTVARENIH POVRSINA OBJEKTA U ODNOSU NA

URBANISTICKE PARAMETRE

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA UP 659 2,131,7 m?
KOEFICIJENT UT.U.

ZAUZETOST PARCELE 0.4 max. 852,6 m?

IZGRADENOST PARCELE 1,5 max. 3197,6 m2

OSTVARENE VRIJEDNOSTI SHODNO PROJEKTOVANOM RJESENJU

FAZA 1 FAZA 2 UKUPNO
BENZINSKA POSLOVNA BGP
STANICA SA LGRADA
NADSTRESNICOM
ZAUZETOST PARCELE 396,2 m? 120,1 m? 516,3 m?
IZGRABENOST PARCELE 396,2 m? 480,4 m? 876,6 m?

POVRSINE POD ZELENILOM ZA NAMJENU CENTRALNIH DJELATNOSTI:

min. 30% PARCELE = 639,5 m2

OSTVARENO: 665,3 m2 (>6

39,5 m2)

PARKIRANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI (SHODNO PLANU):

min. 1T PM / 50m2 usluznih djelatnosti (511,1 m2 NETO) = min. 11 PARKING MJESTA

OSTVARENO: 13 PM (>11)




FAZA 1 - OBJEKAT BENZINSKE STANICE SA NADSTRESNICOM

TABELA POVRSINA
01 | PRODAJNI PROSTOR & CAFE 58,8 m?2
02 | WC - MUSKI 2,7 m?2
03 | WC - ZENSKI / OSI 4,0 m?
04 | TROKADERO / BOJLER 1,0 m2
05 | HODNIK 6,7 m2
06 | KANCELARIJA 6,7 m?
07 | RASHLADNA KOMORA 9,3 m?
08 | MAGACIN 3,8 m?
09 | OSTAVA 2,5m?2
10 | SKLADISTE ZA ULJA I SL. 2,1 m2
11 | SVLACIONICA 3,6 m?2
12 |WC 1,9 m?2
UKUPNO NETO (OBJEKAT) | 103,1 m?
UKUPNO BRUTO (OBJEKAT) | 122,4 m?
13 | NADSRESNICA 273,8 m?
UKUPNO BRUTO | 396,2 m?
FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA
PREGLED POVRSINA PO ETAZAMA NETO BRUTO
-01| SUTEREN 102,2 120,1
00 | PRIZEMLJE 102,5 120,1
01 | SPRAT 1 102,1 120,1
02 | SPRAT?2 102,1 120,1
03 | SPRAT3 101,3 120,1
UKUPNO | 510,2 m2| 400,5 m2

* Suteren ne ulazi u praracun BGP




REGULACIJA, OBLIKOVANJE | FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKATA

Na UP 659 projektovani su objekti centralnih djelatnosti odredeni prema faznosti
realizacije. Faza 1 zauzima najveci dio urbanistiCke parcele (1876,1 m2) usljed
funkcionalnih i tehnickih zahtjeva koje objekat benzinske stanice poviaci za
sobom. Poslovna zgrada Faze 2 je locirana u sjeverozapadnom dijelu parcele
kako bi mogla da funkcioniSe nezavisno od objekta benzinske stanice, ako to u
nekom trenutku bude zahtijevano. Gabariti objekata su prilagodene osnovnim
funkcijoma i potrebama investitora.

Gradevinske linije definisane su planom na sliedeci nacin: GL.1 - definisana
planom na 7m od magistralnog puta; GL.2 — 3,0m prema sporednim ulicama;
GL.3 - 1,5bm prema neizgradenim povrsinama (parkingom, zelenilom i sl.). Prilaz
benzinskoj stanici je obezbijeden adekvatnim saobracajnim riesenjem
uklju€enja/iskljuCenja prema magistralnom putu, shodno vazecoj regulativi.
Prilaz poslovnoj zgradi je obezbijeden sa planirane saobracajnice na sjevernoj
strani parcele.

SI.2. — Pogled na UP 659 sa magistralnog puta Petrovac - Bar

Prostorni oblici objekata su jednostavni, svedeni u izrazu kako bi se prirodnije
uklopili u postojeci izgradeni ambijent. U skladu sa funkcijom i namjenom
predmetne parcele, arhitektura i materijalizacija objekata je izrazena na
savremen nacin, odstupajuci od arhitekture stambenih objekata u uzem
okruzenju, dok preko jednostavnih oblika trazi dijalog i uklapanje u postojece
urbano okruzenje.



Ostvarena zauzetost parcele od samo 24% (od dozvoljenih 40%) doprinosi i
rasterecenju same lokacije, kao i okolnog prostora. Relativno diskretna
konstrukcija nadstresnice, zajedno sa velikim dijelom parcele koji je pod
zelenilom stvara jednu prijatnu sliku za korisnike samih objekata, okolnih viasnika
zemljista, kao i za prolaznike.

SI.3. = Pogled na UP 659 sa bocne ulice

Objekti su povezani funkcionalno preko suterenske etaze poslovne zgrade (Faza
2) koji ima direktan pristup platou benzinske stanice. Na urbanistickoj parceli su
obezbijedena 13 mjesta za parkiranje vozia, Cime je zadovoljen normative od
1PM/50m2 usluznih djelatnosti.

FAZA 1 - BENZINSKA STANICA SA NADSTRESNICOM

Objekat benzinske stanice se sastoji od prodajnog objekta okvirnin dimenzija
14,8m x 8,6m i nadstreSnice dimenzija 14,0m x 14,0m iznad tocecih mijesta i
14,8m x 6,6m do objekta (ukupno 273,8m?2).

Prodajni objekat je prizemne spratnosti, sa sliedecim sadrzajima:



- Prodajni prostor sa kafeom
- Toaleti (M, Z, OSI)

- Kancelarija

- Svlacionica

- Skladista / Magacin

- Rashladna komora

- Otvorena terasa

Kota poda prizemlja je postavliena na +68,10 n.v. zbog uklapanja sa
magistralom i praviinim odvodom atmosferskin voda. Unutrasnjost, kao i finalni
izgled objekat i nadstreSnice ¢e zavisiti od vizuelnog identiteta firme koja ¢e
gazdovati objektom. Na vidnom mijestu, u dijelu projektovanih ostrva i zelenih
povrsina predvideno je postavljanje jarbola i reklamnih totema, takode u skladu
sa RVI ovlas¢enog prodavca naftnin derivata.

Sl.4. — Pogled na benzinsku stanicu sa magistralnog puta



Za skladistenje goriva predvidena su dva podzemna rezervoara sa duplim
plastom ukupnom maksimalnog kapaciteta 100m3, kao i jedan podzemni
rezervoar TNG zapremine 30m3. Pozicioniranje rezervoara je uradeno u skladu sa
mjerama zastite od pozara. Detaljna razrada masinskih instalacija razvoda
goriva i TNG-a c¢e biti uradena u sklopu Glavnog projekta, gdje ¢e biti frazena
saglasnost MUP-a na lokaciju.

SI.5. — Pogled na krovove objekata

Kontrukcija objekta i nadstreSnice ce biti od metalnih profila, sa fundiranjem od
AB temelja, shodno statiCkom proracunu. Spoljni pokrivaC objekta ¢e biti od
fasadnih termo-izolacionih panela, debljine shodno proracunu gradevinske
fizike. Unutrasnji pregradni zidovi i spusteni plafoni su od gips-kartonskin panela
na metalnoj podkostukciji. NadstreSnica iznad tocecih mjesta ima svijetlu visinu
5m, ukupne debljine obloga ?0cm.

Sve instalacije ¢e biti uradene u skladu sa tehnickim uslovima izdatim od
nadleznih institucija.



FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA

U sklopu Faze 2 readlizacije projekta izgradnje objekata centralnih djelatnosti,
bice izvedena poslovna zgrada spratnosti S+P+3. Objekat c¢e sacinjavati
jedinstvenu funkcionalnu i vizuelnu cjelinu sa benzinskom stanicom planiranoj u
Fazi 1.

Kota poda prizemlja je postavljena na +72,30 n.v. zbog uklapanja sa okolnim
terenom i obektima iz Faze 1. Poslovna zgrada je planirana kao posebna cjelina,
ali moze biti valorizovana i kao kompatibilna funkcija komercijalnim sadrzajima
benzinske stanice. Iz tog razloga postoji i fizicka povezanost ove dvije cjeline
preko suterenske etaze poslovne zgrade. Nadzemne etaze zgrade su
koncipirane kao open plan prostori, kako bi mogli da se prilagode sto Sirim
zahtjevima buducih korisnika. U prizemlju se nalazi ulazni hol, kafeterija za
korisnike objekta i toaleti. Na spratovima 1.1 2. se nalaze kancelarije zajedno sa
hodnikom i sanitarnim prostorijama. Na spratu 3. se ukidaju dvije kancelarije i na
njihovo mjesto je planirana ravna prohodna terasa sa pergolom. Na ovaj nacin
se ostavlja mogucnost okupljanja korisnika na otvorenom, a istovremeno se
visina objekta smanjuje i prilagodava okolnom izgradenom prostoru. Vertikalnu
komunikaciju opsluzuje centralno stepeniste sa liffom.

SI.6. — Pogled na polovnu zgradu sa gornje saobracajnice



Konstrukcija objekta je armirano-betonska, skeletni sistem. Spoljni zidovi su od
opeke d=20cm, dok su unutrasnje pregrade uglavnom od laganih materijala
(gips-karonske konstrukcije, metalne sa staklenom ispunom i sl.). Fasada na
centralnom kubusu je kontaktha (demit ili sl.), dok se na nizem kubusu
postavljanju metalni termo-izolacioni paneli u istoj boji kao dio panela na
objektu benzinske stanice. Na ovaj nacin ¢e objekti imati i vizuelni dijalog i kao
krajnji efekat c¢emo imati jednu harmonicnu cjelinu. Razlika u visinama medu
razlicitim elementima samog objekta ¢e pomodi raznovrsnijem dozivljaju
posmatraca (centralni kubus ima h=13,0m dok je bocni kubus na 10,2m,
mjereno od kote prizemlja).

Ispred ulazne fasade se nalaze 3 parking mjesta za korisnike poslovne zgrade.
Eventualna potreba za dodatnim parking mjestima se moze zadovoljiti sa
mjestima na parteru u sklopu benzinske stanice. Takode teba spomenuti da je u
neposrednoj blizini predmetne parcele planiran javni parking sa 10 mjesta tako
da se eventualni problemi sa nedostatkom parking mjesta moze u velikoj mjeri
sanirati izgradnjom komunlane infrastrukture.

Sve instalacije c¢e biti uradene u skladu sa tehniCkim uslovima izdatim od
nadleznih institucija.

Glavni inzenjer:

Arh. Marko Popovic, dipl.inz.
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UKUPNO BRUTO (OBJEKAT) | 122,4 m2
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PRILOG

FAZA 1 - OBJEKAT B.S. SA NADSTRESNICOM
FASADE 1

DATUM IZRADE | M.P.

April 2019

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1:100

BR.PRILOGA
09

BR.STRANE




+5.250

+4.350

HiA

-0.300
-0.560
JUGOZAPADNA FASADA
1)1
+5.250 . . +5.250 e +5.250
L
+4.350 | | +4.350
+4.350 +3.200 +4.200
+3.000
+0.000 +0.000
-0.300 -0.300
-0.150
20,560
4.80 ) 4.40 ) 4.80 12.00 8.20 )
]

SJEVEROISTOCNA FASADA

NAPOMENA:
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +68.10 n.v.
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 2 JE NA +72.30 n.v.

PROJEKTANT
FABRICAH d.o.o.
VIl Omladinske 15
Podgorica

INVESTITOR

PAVGORD CG d.o.0. PODGORICA

OBJEKAT

FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA
CENTRALNIH DJELATNOSTI

LOKACIJA

UP 659 (kat. parcele 497, 498, 499, 500 i 3635,
KO Zankovici),

DUP ,Bjelila - Rutke - Gorelac", Opstina Bar

GLAVNI INZENJER

Arh. MARKO POPOVIC, dipling.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh. DORDE POPOVIC, dipl.ing.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

Arh. ILIJA PIZURICA, dipling.

PRILOG

FAZA 1 - OBJEKAT B.S. SA NADSTRESNICOM
FASADE 2

DATUM IZRADE | M.P.

April 2019

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1:100

BR.PRILOGA
10

BR.STRANE




11.40
10.8¢
11.00

TABELA POVRSINA - SUTEREN
01 |HODNIK 13.76 m?
02 |STEPENICE I LIFT 14.11 m?
03 | OSTAVA 17.50 m?
04 | OSTAVA 25.06 m?
05 | OSTAVA 21.57 m?
1 / .95 %00 2
0, 9 06 | OSTAVA 10.26 m
120 +-90 - 1.55 % "
# 5.4 s
] 0 #70, UKUPNO NETO |102.26 m?
.60 20, , 10
/ T UKUPNO BRUTO [120.15 m?
/ ] 5.07

7 ' f / / /:/10

SR
X RIS
A‘Av‘x‘xﬁ"‘.‘v

SRR
) RIS
Ost. Y0 R —
S ta Va < T
6 <

e %
g’,’ L =)
i -
=] Ostava | | o g
(o] -~ g
1 05 o« - < O -
A: 21,57 m? | S
/. \
i
£ ~ o o
fiE o e R D -
o \ Al ’
E [ — |
:‘é““ — ~— T' N
! —~ | S NAPOMENA:
/ Ostava o b o of L +/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +68.10 n.v.
u 04 % 158 +/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 2 JE NA +72.30 n.v.
| | N
A: 25.08 m? | o PROJEKTANT INVESTITOR
| | N FABRICAH d.0.0.
2 Si VIl Omladinske 15
T ) e e — T Podgorica PAVGORD CG d.0.0. PODGORICA
N S % | e =
\\\'z:tf / / OBJEKAT LOKACIJA
\\\\/:g:: * 7 } | | FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA UP 659 (kat. parcele 497, 498, 499, 500 i 3635,
LN s = KO Zankovici),
RRREIRRE RS 4200 100° | I CENTRALNIH DJELATNOSTI DUP , Bjelila - Rutke - Gorelac®, Opjtina Bar
_ 7L _________ _[‘ ______________ ]_ GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
/ . .
/ UL / \ Arh. MARKO POPOVIC, dipl.ing. IDEJNO RJESENJE
10, o 4z ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1.60 5.40 / / .
/100 PO 560 20,10 Arh. PORDE POPOVIC, dipling. ARHITEKTURA
#1180 o 0,10 106, 4.80 L 110, - z o=
600 +1.00 60 6.96 ARADNICI PRIL!
3 FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA
Arh. ILIJA PIZURICA, dipl.ing. OSNOVA SUTERENA
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1:100
BR.PRILOGA
11
BR.STRANE
April 2019
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4.10
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5 6.92
%10 1.30 5.60
7—1.60 F— # :
. 1.06 4.80
6.96

40, 3.80 20, ,10

3.80

2.40

90

2.00
8.60

90

2.40

TABELA POVRSINA - PRIZEMLJE

01 [HODNIK 18.78 m?
02 | STEPENICE I LIFT 12.61 m?
03 | WC Osl 4.80 m?
04 |WC 2.21 m?
05 |WC 1.69 m?
06 | KAFE BAR 62.41 m?
UKUPNO NETO (102.50 m?

UKUPNO BRUTO (120.15 m2

NAPOMENA:
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JENA +68.10 n.v.
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 2 JE NA +72.30 n.v.

PROJEKTANT INVESTITOR
FABRICAH d.o.o.

VIl Omladinske 15
Podgorica PAVGORD CG d.o.0. PODGORICA

OBJEKAT LOKACIJA

FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA UP 659 (kat. parcele 497, 498, 499, 500 i 3635,

KO Zankovici),
CENTRALNIH DJELATNOSTI DUP ,Bjelila - Rutke - Gorelac”, Optina Bar

GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Arh. MARKO POPOVIC, dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Arh. DORDE POPOVIC, dipl.ing. ARHITEKTURA

SARADNICI PRILOG

FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA

Arh. ILIJA PIZURICA, dipling. OSNOVA PRIZEMLJA

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1:100
BR.PRILOGA
12
BR.STRANE
April 2019




.49

90
4.50

2.15
Vi

10// 0]
10// 120

TABELA POVRSINA - SPRAT 1/ SPRAT 2
01 | HODNIK 15.16 m?
02 | STEPENICE | LIFT 11.36m?
03 |WC 3.70 m?
04 [WC 1.35m?2
05 [WC 1.35m?
06 | KANCELARIJA 21.57 m?
07 | KANCELARIJA 25.06 m?
08 | KANCELARIJA 22.61 m?
7 UKUPNO NETO |102.16 m?
# 10
- UKUPNO BRUTO |120.15 m?
S * 5.07
‘0\ 8\ 1
4.64 20, ,10
8 5.12 y
Y \
N 780 ‘
g
N ° | °
oD T
5 ] 8
| o
<
y N
oF . I
p Kancelarija v o g
[} 2 -!-- AR o .
3 9 06 o <
SRS A: 21.57 m? S

= NAPOMENA:
) 1 +/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +68.10 n.v.

k. Kancelarija 28 +/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 2 JE NA +72.30 n.v.
08 07 ¥ =
: A: 25.06 m? | o PROJEKTANT INVESTITOR
N FABRICAH d.0.0.
i § Sl VIl Omladinske 15
e " — — —r £ [ 1l Podgorica PAVGORD CG d.o.0. PODGORICA
o o
- - OBJEKAT LOKACIJA
- | CENTRALNIH DJELATNOSTI DUP ,Bjelila - Rutke - Gorelac”, Optina Bar
’ g GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
5.60 20, ,10
1.60 5.40 j #0680, 160 , 240 p110 Arh. MARKO POPOVIC, dipling. IDEJNO RJESENJE
7 6.96
’ 2-80 20/ 10 ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
6.00 #1609
Arh. DORDE POPOVIC, dipling. ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
3 FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA
Arh. ILIJA PIZURICA, dipl.ing. OSNOVA SPRATOVA 1i2
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1:100
BR.PRILOGA
13
BR.STRANE
April 2019
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4.10

1.15
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1+

1.15

20
17
5.80
8.00
8.60

20
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TABELA POVRSINA - SPRAT 3

01 [HODNIK 13.02 m?
02 | STEPENICE I LIFT 11.36m?
03 [WC 3.70 m?
04 [WC 1.35 m?
05 [WC 1.35m?
06 | KANCELARIJA 24.86 m?
07 |TERASA 45.72 m?
UKUPNO NETO |101.36 m?

UKUPNO BRUTO |120.15 m?

NAPOMENA:

+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +68.10 n.v.
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 2 JE NA +72.30 n.v.

17+

PROJEKTANT

FABRICAH d.o.o.
VIl Omladinske 15
Podgorica

INVESTITOR

PAVGORD CG d.o.0. PODGORICA

OBJEKAT

FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA
CENTRALNIH DJELATNOSTI

LOKACIJA

UP 659 (kat. parcele 497, 498, 499, 500 i 3635,
KO Zankovici),

DUP ,,Bjelila - Rutke - Gorelac", Opstina Bar

GLAVNI INZENJER

Arh. MARKO POPOVIC, dipling.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Arh. DPORDE POPOVIC, dipling. ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
. FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA
Arh. ILIJA PIZURICA, dipl.ing. OSNOVA SPRATA 3
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1:100
BR.PRILOGA
14

BR.STRANE

April 2019
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10, 20 560
3
O’/ //20 540
25
30 90
7 //20 i
5.00
6.00

212cm

20/ /30
20/ ///70
P 5.07
i 4.77 30,
5.12
5 78° I
N
o
1l by
. X 4‘

4.10
10
20
., 145, 110 , 30
1.10

1.15

7+

I
—_ 1%
i QI
W W
< -
o e
=
77A7777777477f I
o
@
/‘ 102° 6.92
/ ] 6.66 30
6.96
/
20////70
20///30
20// 30

30

5.80
8.00

30, ,

PREGLED POVRSINA PO ETAZAMA NETO BRUTO
-01| SUTEREN 102,2 120,1
00 | PRIZEMLJE 102,5 120,1
01 | SPRAT 102,1 120,1
02 | SPRAT?2 102,1 120,1
03| SPRAT3 101,3 120,1
UKUPNO | 510,2 m2| 600,5 m?2
3
[o0]
NAPOMENA:
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +68.10 n.v.
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 2 JE NA +72.30 n.v.
PROJEKTANT INVESTITOR
FABRICAH d.o.o.
VIl Omladinske 15
Podgorica PAVGORD CG d.o.o. PODGORICA
OBJEKAT LOKACIJA

FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA
CENTRALNIH DJELATNOSTI

UP 659 (kat. parcele 497, 498, 499, 500 i 3635,

KO Zankovici),

DUP ,,Bjelila - Rutke - Gorelac", Opstina Bar

GLAVNI INZENJER

Arh. MARKO POPOVIC, dipling.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

Arh. ILIJA PIZURICA, dipling.

PRILOG

FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA

OSNOVA KROVA

DATUM IZRADE | M.P.

April 2019

DATUM REVIZIJE | M.P.

RAZMJERA
1:100

BR.PRILOGA
15

BR.STRANE
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| |
+13.000 | 5% 15% | +13.000
4| m S = 2
+12.000 +11.900
g 3
+10.200 - ° +10.200
+8.660 = 2
Q o &
(3¢ o N
+5.900 2
¥5.750 © 2
2 g 8
N o @
+2.900 2
+2.750 2 2
NAPOMENA:
© L = +/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +68.10 n.v.
5 > 2 +/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 2 JE NA +72.30 n.v.
. PROJEKTANT INVESTITOR
S 0.100 2 FABRICAH d.o.0.
3 o = VIl Omladinske 15
-0.250 = Podgorica PAVGORD CG d.0.0. PODGORICA
OBJEKAT LOKACIJA
_ FAZNA REALIZACLJA OBJEKATA Eg §29nf(|f|vti.é%orce|e 497, 498, 499, 500 i 3635,
0 [1o) .
2 2 3 CENTRALNIH DJELATNOSTI DUP , Bjelila - Rutke - Gorelac*, Opsfina Bar
\:L--, GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
-4.200 A Arh. MARKO POPOVIC, dipling. IDEJNO RJESENJE
S = -4.300 0 v
| -4.750 " 7| ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
— 15250 — 3
D BN A/% Arh. DPORBDE POPOVIC, dipl.ing. ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
! | 5 FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA
I 5.60 )’ Arh. ILIJA PIZURICA, dipl.ing. PRESJEK 1-1
20 20
30, e /30 4.80 30/ by ,30 DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
7 7
1:100
, 80, 4.80 , 80
1 1 BR.PRILOGA
16
BR.STRANE
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+13.000

+13.000

+12.000

+12.000

+10.200

+10.200

+9.000

AR

+9.000

B0

+6.000

-

+6.000

=

+3.000

-

+3.000

=

+0.000

-0.150

-4.200

-4.350

Arh. DORDE POPOVIC, dipling.

NAPOMENA:
+0.000 +/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +68.10 n.v.
- +/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 2 JE NA +72.30 n.v.
20.150 PROJEKTANT INVESTITOR
FABRICAH d.o.o.
VIl Omladinske 15
Podgorica PAVGORD CG d.o.0. PODGORICA
OBJEKAT LOKACIJA
FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA Eggfé?n(klfvti.épi))orcele 497, 498, 499, 500 i 3635,
CENTRALNIH DJELATNOSTI DUP , Bjelila - Rutke - Gorelac", Opstina Bar
-4.200 GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
-4.350 Arh. MARKO POPOVIC, dipling. IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

Arh. ILIJA PIZURICA, dipling.

PRILOG

FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA
SJEVEROZAPADNA FASADA

DATUM IZRADE | M.P.

April 2019

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1:100

BR.PRILOGA
17

BR.STRANE
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NAPOMENA:
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +68.10 n.v.
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 2 JE NA +72.30 n.v.

PROJEKTANT

FABRICAH d.o.o.
VIl Omladinske 15
Podgorica

INVESTITOR

PAVGORD CG d.o.0. PODGORICA

OBJEKAT

FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA
CENTRALNIH DJELATNOSTI

LOKACIJA

UP 659 (kat. parcele 497, 498, 499, 500 i 3635,
KO Zankovici),

DUP , Bjelila - Rutke - Gorelac", Opstina Bar

GLAVNI INZENJER

Arh. MARKO POPOVIC, dipling.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh. DORBE POPOVIC, dipl.ing.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

Arh. ILIJA PIZURICA, dipling.

PRILOG

FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA
JUGOISTOCNA FASADA

DATUM IZRADE | M.P.

April 2019

RAZMJERA
1:100

DATUM REVIZIJE | M.P.

BR.PRILOGA
18

BR.STRANE
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NAPOMENA:
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU T JE NA +68.10 n.v.
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 2 JENA +72.30 n.v.

PROJEKTANT
FABRICAH d.o.o.
VIl Omladinske 15
Podgorica

INVESTITOR

PAVGORD CG d.o.0. PODGORICA

OBJEKAT

FAZINA REALIZACIJA OBJEKATA
CENTRALNIH DJELATNOSTI

LOKACIJA

UP 659 (kat. parcele 497, 498, 499, 500 i 3635,
KO Zankovici),

DUP ,,Bjelila - Rutke - Gorelac", Opstina Bar

GLAVNI INZENJER

Arh. MARKO POPOVIC, dipling.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh. PORDE POPOVIC, dipl.ing.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

Arh. ILIJA PIZURICA, dipling.

PRILOG

FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA
JUGOZAPADNA FASADA

DATUM IZRADE | M.P.

April 2019

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1:100

BR.PRILOGA
19

BR.STRANE
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NAPOMENA:

+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +68.10 n.v.
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 2 JE NA +72.30 n.v.

PROJEKTANT
FABRICAH d.o.o.
VIl Omladinske 15
Podgorica

INVESTITOR

PAVGORD CG d.o.0. PODGORICA

OBJEKAT

FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA
CENTRALNIH DJELATNOSTI

LOKACIJA

UP 659 (kat. parcele 497, 498, 499, 500 i 3635,
KO Zankovici),

DUP , Bjelila - Rutke - Gorelac", Opstina Bar

GLAVNI INZENJER

Arh. MARKO POPOVIC, dipl.ing.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

Arh. ILIJA PIZURICA, dipl.ing.

PRILOG

FAZA 2 - POSLOVNA ZGRADA
SJEVEROISTOCNA FASADA

DATUM IZRADE | M.P.

April 2019

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1:100

BR.PRILOGA
20

BR.STRANE
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